Miljgrapport

Miljgvurdering og Natura 2000-konsekvensvurdering

Forslag til Lokalplan 18.01.L03 — Boligomrade ved Vesterbaekvej i Sig
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Indledning

Lovgrundlag

Ikke-teknisk resume

| forbindelse med udstykning af et areal i Sig, der ligger ned til
Varde Adal, har Varde Kommune udarbejdet forslag til Tilleeg
21 til Kommuneplan 2013 og forslag til Lokalplan 18.01.L03 —
Boligomrade ved Vesterbaekvej i Sig. Planforslagene udlaegger
omradet til aben-lav og teet-lav boligbebyggelse samt naturom-
rade.

Da det ikke kan udelukkes, at planernes realisering kan medfg-
re en vaesentlig indvirkning pa omgivelserne, er der sidelgben-
de med planleegningen udarbejdet denne miljgrapport med en
vurdering af planernes sandsynlige veesentlige indvirkning pa
miljget.

Miljgvurderingen er udarbejdet pa baggrund af bestemmelserne
i lov nr. 1533 af 10. december 2015 om miljgvurdering af planer
0g programmer.

Planer og programmer for projekter, der kan fa veesentlig ind-
virkning pa miljget, er altid omfattet af loven, mens det for pla-
ner for mindre omrader pa lokalt plan afggres efter en konkret
vurdering - en screening, jf. lovens 8§ 3.

Idet lokalplanomradet ligger ned til EF-habitatomrade 77 (Nor-
holm Hede, Ngrholm Skov og Varde A gst for Varde) og 333 m?
af selve lokalplanen indgar i dette naturbeskyttelsesomrade,
skal der i henhold til BEK nr. 188 af 26. februar 2016, 8 6 i re-
deggrelsen til planforslaget indga en vurdering af forslagets
virkninger pa det internationale beskyttelsesomrade. Safremt
vurderingen viser, at planen skader Natura 2000-omradet, kan
planen ikke vedtages. | miljgvurderingen fremgar det, at ud-
stykning af boliger pa matr. nr. 8b, 8bd, 8al, 8ase, 8ap og en del
af 7t Sig By, Thorstrup, kan gennemfares uden vaesentlig nega-
tiv pavirkning af naturtyper og arter i habitatomradet og uden at
forringe yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter, safremt der
foretages afvaergeforanstaltninger. Med baggrund i naevnte
vurdering vil der blive indarbejdet retningslinjer til sikring af na-
turinteresserne.

Sig er i kommuneplanens hovedstruktur udpeget som en lokal
by med potentiale inden for boseetning og turisme. Derfor er det
et gnske, at der udarbejdes et forslag til en lokalplan for et bo-
ligomrade ved Vesterbaekvej i Sig.

I miljgrapporten er der taget stilling til pavirkningen af falgende
emner:



Planernes indhold

Det bergrte omrade

- Landskabelige forhold
- Natur, herunder Natura 2000-omrade og bilag I\V-arter.

En af miljgvurderingens vaesentligste konklusioner er, at der i
lokalplanen skal indskrives sakaldte afveergeforanstaltninger for
henholdsvis landskabs- og naturinteresserne i omradet, saledes
at planleegningen tilpasser sig omradets landskabelige forhold
og naturen.

Lokalplanen er udarbejdet for at give mulighed for at udvikle et
nyt boligomrade i den gstlige del af Sig ved Vesterbaekvej.
Formalet er at skabe et attraktivt boligomrade, der er i overens-
stemmelse med Byradets gnske om at sikre et attraktivt og va-
rieret boligudbud i kommunen.

Lokalplanen har til formal at skabe det planmaessige grundlag
for opfarelse af aben-lav og teet-lav bolighebyggelse. Lokalpla-
nen fastleegger retningslinjer for bebyggelsens placering, ud-
formning samt materiale- og farvevalg med henblik pa at skabe
en harmonisk bebyggelse tilpasset de landskabelige forhold.
Endvidere er det formalet at fastlaegge retningslinjer for lokal-
planomradet, der sikrer, at planen kan gennemfares uden vae-
sentlig negativ pavirkning af naturtyper og arter i habitatomrade
nr. 77 og uden at forringe yngle- og rasteomrader for bilag IV
arter.

Lokalplanomradet er beliggende i den gstlige del af Sig mellem
den nordgé&ende jernbane og Varde Adal. Omradet afgraenses
af Vesterbeekvej mod nord, jernbanen mod vest, landbrugs-
arealer mod syd og et bredt engomrade/vadomrade pa dalbun-
den langs Varde A mod gst. Lokalplanomrédet udger et samlet
areal pa ca. 3,7 ha.

Omradet har vejadgang fra Vesterbsekvej ad en grusvej, som i
dag giver adgang til 4 eksisterende boliger i omradets nordlige
del. @st og vest for adgangsvejen fremstar omradet som et
abent graesareal. | lokalplanens gstlige del skraner terreenet
kraftigt ned mod adalens bund. Den gstlige del af omradet mod
Varde Adal henligger som et uplejet, forholdsuvis tilgroet areal
og den sydgstlige del af lokalplanomradet rummer en blandet
lovtreesbevoksning med hgje treeer i forskellige aldre, mens den
nordgstlige del er et abent greesareal med enkelte buske og
traeer.

Pa toppen af skraningen star to reekker markante traeer. Den
vestlige raekke er seljergn, der er plantet i skellet op mod mar-
kerne. Den anden reekke bestar af bggetraeer, hvoraf en del
fremtreeder som flerstammede bggergller.



Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 3,8 ha og omfatter
matr. nr. 8b, 8bd, 8al, 8ase, 8ap og en del af 7t Sig By, Thor-
strup.

Lokalplanomradet ligger i dag i landzone og ved vedtagelse af
lokalplanen overfares hele omradet til byzone.

Figur 1: Planomradets beliggenhed er vist med den rgde streg



Alternativer

O-alternativ

Haring af parter

Screening/scoping

Ved vurderingen af lokalplanforslagets pavirkninger af miljget er
det vurderet, om realiseringen af lokalplanforslaget vil afsted-
komme en pavirkning af miljget, der er veesentligt anderledes
og kraftigere, end den pavirkning den hidtidige anvendelse har
givet anledning til.

Hvis planforslaget ikke vedtages vil omradet fortsat indeholde 4
fritiggende boliger.

Far kommunen treeffer afggrelse om, hvorvidt planen er omfat-
tet af bestemmelserne i Lov om miljgvurdering af planer og
programmer, skal andre myndigheder, hvis omrade bergres af
forslaget til planen hgres.

Der er foretaget en indledende screening af projektet. Pa bag-
grund heraf kan det ikke udelukkes, at planen kan fa vaesentlig
indflydelse pa miljget. Der er derfor behov for en naermere un-
dersggelse af miljgforholdene. Varde Kommune har derfor be-
sluttet, at der skal foretages en miljgvurdering, jf. 8 3, stk. 2 i
Lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Der er sidelgbende med lokalplanforslag 18.01.L03 udarbejdet
et forslag til Tilleeg 21 til Kommuneplan 2013, der udlaegger om-
radet til boligformal.

| screeningen blev der fokuseret seerligt pa natur og landskab.

Lokalplanomradet graenser op til Varde Adal og er saledes del-
vist beliggende i dallandskab, som er udpeget i Kommuneplan
2013. Lokalplanen ligger ned til EF-habitatomrade nr. 77 (Ngr-
holm Hede, Ngrholm Skov og Varde A gst for Varde) og 333 m?
af selve lokalplanen indgar i dette naturbeskyttelsesomrade.

Folgende emner vil blive belyst i denne miljgrapport:

- Landskabelige forhold
- Natura 2000-omrade og bilag IV-arter.



Miljgvurdering

Natura 2000

Miljgrapporten indeholder en beskrivelse og vurdering af den
sandsynlige veesentlige indvirkning p& miljget ved gennemfa-
relse af planen. | miljgvurderingen er der lagt saerligt veegt pa
vurdering af naturinteresser og landskabelige forhold. Varde
Kommune har foretaget en Natura 2000-konsekvensvurdering
samt en landskabskarakteranalyse for omradet, og det er med
baggrund i disse, at miljgrapporten er udarbejdet.

Konklusionen i miljgrapporten er, at den pataenkte udstykning i
lokalplanomradet vil kunne gennemfgres uden veesentlig nega-
tiv pavirkning af naturtyper og arter i habitatomrade nr. 77 og
uden at forringe yngle- og rasteomrader for bilag IV arter, sa-
fremt de anbefalede afvaergeforanstaltninger iveerkseettes i pla-
nen. Varde Kommune vurderer, at de angivne afveergeforan-
staltninger vil forhindre negative pavirkninger af Natura 2000-
omradet og bilag IV-arterne.

Den pateenkte udstykning kan endvidere gennemfares uden
vaesentlig negativ pavirkning i landskabet, safremt en reekke af-
veaergeforanstaltninger, der vil reducere den aestetiske land-
skabspavirkning, ivaerkseettes. Afveergeforanstaltningerne skal
sikre, at et kommende boligomrade bliver integreret og tilpasset
de lokale landskabsforhold i dallandskabet.

Lokalplanomradet greenser op til Varde Adal, hvoraf en del er
udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade — Natura
2000-omrade. Lokalplanomradet ligger ned til EF-
habitatomrade nr. 77 (Ngrholm Hede, Ngrholm Skov og Varde
A st for Varde) og 333 m? af selve lokalplanomradet indgar i
dette naturbeskyttelsesomrade.

Der er udarbejdet en Natura 2000 konsekvensvurdering for det
samlede projekt. Heri vurderes projektets pavirkninger af Natu-
ra 2000-omradet og af en raekke seaerligt strengt beskyttede ar-
ter — bilag IV-arterne. Ingen af de arter og naturtyper, der indgar
i udpegningsgrundlaget for EF-habitatomrade 77, findes i selve
lokalplanomradet.

Falgende arter, som er udpeget i EF-habitatdirektivets bilag IV,
kan have en mulig forekomst inden for omradet: grgn kglleguld-
smed, langgret flagermus, sydflagermus, spidssnudet frg og
birkemus. Bilag IV-arterne snaebel og odder, der tillige indgar i
habitatomradets udpegningsgrundlag, kan forekomme i
aen/adalen teet pa lokalplanomradet.



Habitatomradets udpegningsgrundlag

Falgende arter og naturtyper indgar i udpegningsgrundlaget for

EF-habitatomrade nr. 77:
Flodperlemusling (1029)

Grgn kglleguldsmed (1037)
Havlampret (1095)

Baeklampret (1096)

Flodlampret (1099)

Laks (1106)

Sneebel (1113)

Odder (1355)

Indlandsklitter med lyng og visse (2310)

Indlandsklitter med lyng og revling (2320)

Indlandsklitter med abne graesarealer med sandskaeg og hvene (2330)

Ret nzeringsfattige sger og vandhuller med sma amfibiske planter ved bredden (3130)
Kalkrige sger og vandhuller med kransnalalger (3140)

Neeringsrige sger og vandhuller med flydeplanter eller store vandaks (3150)

Vandlgb med vandplanter (3260)

Vade dveergbusksamfund med klokkelyng (4010)

Tarre dveergbusksamfund (4030)

Enekrat pa heder, overdrev eller skraenter (5130)

Artsrige overdrev eller greesheder p& mere eller mindre sur bund (6230)
Tidvis vade enge pa mager eller kalkrig bund, ofte med blatop (6410)
Braemmer med hgje urter langs vandlgb eller skyggende skovbryn (6430)
Heengesaek og andre keersamfund dannet i flydende vand (7140)
Plantesamfund med naebfrg, soldug eller ulvefod pa vadt sand eller blottet terv (7150)
Kilder og vaed med kalkholdigt (hardt) vand (7220)

Rigkeer (7230)

Bageskove pa morbund uden kristtorn (9110)

Bageskove pa muldbund (9130)

Egeskove og blandskove pa mere eller mindre rig jordbund (9160)
Stilkegeskove og krat pd mager sur bund (9190)

Skovbevoksede tarvemoser (91D0)

Relevante naturtyper pa udpegningsgrundlaget for
EF-habitatomrade nr. 77

Folgende naturtyper findes — eller vurderes at kunne have mu-
lig forekomst — p& dalbunden og | varde A i habitatomradet
uden for lokalplanomradet mod @st:

Elle- og askeskove ved vandlgb, sger og veeld

Der er ikke foretaget detaljeret botanisk undersggelse af elle-
skoven neden for projektomradet, men det vurderes, at naturty-
pen er eller vil kunne udvikle sig i retning af naturtype 910E.

Vandlgb med vandplanter
Naturtypen vurderes at findes i Varde A ud for lokalplanomré-
det.

Breemmer med hgje urter langs vandlgb eller skyggende skov-
bryn

Naturtypen vurderes til at kunne udvikle sig i neeromradet, selv-
om den for nuvaerende pa grund af artssammensaetningen ikke
er fuldt repraesenteret i nseromradet.

Naturtypen omfatter et fugt- og kveelstofelskende plantesam-
fund domineret af flerarige mere eller mindre hgje urter i




breemmer langs vandlgb eller langs skyggende skovbryn. Plan-
terne vokser frit i hgjden uden graesning eller slaning.

Bortset fra alm. mjagdurt er der ikke registreret andre arter inden
for naturtypen.

Rigkeer

Naturtypen findes i moser og enge med konstant vandmaettet
jordbund, hvor grundvandet er mere eller mindre kalkholdigt,
saledes at den saerlige rigkeersvegetation opstar. Hvis arealet
graesses eller slas, vil vegetationen veere aben og lavtvoksende
som regel med mange sma starer og mosser. Uden graesning
eller slaning udvikles mere hgjtvoksede og tilgroede typer, som
efterhdnden aendres til krat eller sumpskov.

Samlet vurdering af projektets betydning for naturtyperne:
Projektet vil ikke medfgre fysisk pavirkning eller arealmaessige
indskreenkninger i de naturtyper, der indgar i udpegningsgrund-
laget for EF-habitatomrade nr. 77. Ingen af de naevnte naturty-
per findes inden for projektomradet, hvor alle terreenmeessige
aendringer vil finde sted.

Den del af EF-habitatomrade 77, som indgar i projektomradet,
er botanisk set uden stgrre vaerdi, da der er tale om en bevoks-
ning domineret af stor naelde. Omradet er arealmaessigt meget
beskedent (333 m?).

Da der ikke vil ske separat udledning af spildevand, deponering
af jordmaterialer og lignende — hverken under eller efter bygge-
arbejdet — vurderes det, at projektet ikke vil fa miljgmaessige
konsekvenser for de naturtyper, der indgar i udpegningsgrund-
laget. Pavirkningen af dens gkosystem som fglge af ekstra
maengde behandlet spildevand og ekstra overfladevand fra det
nye boligomrade vurderes at blive begraenset i forhold til den
nuveerende belastning fra Sig.

Relevante arter pa udpegningsgrundlaget for EF-
habitatomrade 77

Udover eventuelle fouragerende voksne individer af grgn kalle-
guldsmed, findes ingen af de naevnte arter pa udpegnings-
grundlaget for EF-habitatomrade 77 i lokalplanomradet, hvor al-
le terreenmaessige aendringer vil finde sted.

Folgende arter findes — eller vurderes at kunne have mulig fo-
rekomst — pa dalbunden og i Varde A i habitatomrédet uden for
projektomradet.

Flodperlemusling

Arten er i nyere tid kun kendt fra Varde A gst for Varde. | for-
bindelse med restaurering af en straekning af Varde A i
1990’erne blev der kun fundet eldre individer. Dette er et tegn
pa, at arten ikke er i stand til at reproducere sig og den nationa-




le bevaringsstatus vurderes derfor som ugunstig.

Baeklampret

Baeklampret er en standfisk, som hovedsageligt lever i mindre
vandlgb. Den kendes dog ogsé fra Varde A. Beeklamprettens
bevaringsstatus skgnnes at veere gunstig, fordi der til stadighed
sker forbedringer i vandlgbenes fysiske tilstand og vandkvalitet.

Havlampret
Havlampret lever som voksen i havet men treekker op i vandlgb

for at gyde. Larverne opholder sig i vandlgbene 3-5 ar, inden de
vandrer ud i havet. For at sikre bestanden, er det ngdvendigt at
havlampretterne kan bevaege sig frit mellem deres gyde- og op-
vaekstomrader.

Flodlampret
Som havlampretten lever flodlampretten det meste af sit liv i

havet og traekker kun op i vandlgbene for at gyde. | dag findes
arten oftest i vestjyske vandigb, blandt andet Varde A. Flod-
lampretten er afhaengig af, at der er fri passage mellem op-
vaekst- og gydeomraderne.

Laks

For at sikre en naturlig bestand af laks, skal arten kunne vandre
frit i vandsystemet mellem gydeomraderne og opvaekstomra-
derne. Laksens nationale bevaringsstatus betegnes som ugun-
stig.

Sneebel

Snzaeblen gyder i Vidéen, Ribe A, Varde A, Brede A, Kongeéen
og Sneum A.

Ogsa snaeblen er afhaengig af fri passage mellem gyde- og op-
veekstomrade. Snaeblens nationale bevaringsstatus betegnes
som ugunstig.

Samlet vurdering af projektets betydning for flodperlemusling og
fiskearterne

De naevnte arter er alle knyttet til selve vandlgbet (Varde A),
som ikke vil blive pavirket af lokalplanens realisering. Der vil
derfor heller ikke ske nogen pavirkning af disse arter.

Grgn kglleguldsmed

Arten er under stadig udbredelse, og den er registreret pa loka-
liteter teet pa Sig, hvorfor det ma anses som sandsynligt, at den
allerede forekommer i &dalen ud for lokalplanomradet. Arten
yngler i vandlgb med soldbne streekninger med hurtigstram-
mende, rent vand og sandet bund. Larven lever nedgravet i
sand eller grus. De voksne guldsmede opholder sig pa andre
slags lokaliteter sdsom soldbne skovlysninger.

Samlet vurdering af projektets betydning for grgn kgllequld-
smed

Den pataenkte udstykning vil ikke pavirke artens ynglemulighe-
der i Varde A. Det kan ikke udelukkes, at voksne individer vil




opholde sig/fouragere i det pateenkte lokalplanomrade, men
den pateenkte udstykningsplan vil ikke forringe artens fourage-
ringsmuligheder eller pA anden made forringe artens beva-
ringsstatus.

Odder

Odderen lever i tilknytning til forskellige vadomrader og findes i
bade saltvand og ferskvand. Arten er primeert nataktiv og har
brug for store omrader som levested. Der skal vaere store
sgflader eller op til 10 km vandlgb for, at der kan opretholdes
en levedygtig bestand. Er arealerne ikke optimale, kraever arten
et endnu stgrre territorium.

Varde Kommune har i de seneste ar registreret spor af odder
langs Varde A ud for lokalplanomrédet.

Odderen er fglsom over for menneskelige forstyrrelser, men
hvis der er gode skjulesteder er den mere tolerant. Der er dog
tegn pa, at odderen gradvis bliver mere tolerant over for men-
nesker. | de senere ar er der fundet spor af odder langs vand-
lgb, der farer gennem centrum af flere byer, herunder Varde.

Samlet vurdering af projektets betydning for odder

| forhold til de eksisterende aktiviteter langs aen (lystfiskeri, sej-
lads og spadsereture) forventes ingen nye eller akkumulerede
forstyrrelseseffekter, som kan have vaesentlig negativ indflydel-
se pa odderen.

De planlagte boligudstykninger vil komme til at ligge mindst 100
meter fra de mest oplagte opholdssteder for odderen i og langs
med &en og pa engene (den gamle aslyngning). Hertil kommer,
at odderen hovedsagelig er nataktiv, og at arten i stigende grad
har vist sig i stand til at kunne tilpasse sig menneskelige forstyr-
relser.

Relevante bilag IV-arter

Folgende bilag IV-arter findes — eller vurderes at kunne have
mulig forekomst — p& dalbunden og i Varde A i habitatomradet
uden for projektomradet og/eller i lokalplanomradet.

Langgaret flagermus

Arten er tilknyttet det bne skov- og parklandskab og bebyggel-
se med haver og andre steder med spredte treeer og en frodig
vaekst af buske og urter. Sommerkvarteret er hule treeer og
bygninger, pa lofter og i udhuse. | lokalplanomradet er der ikke
fundet hule gamle traeer, der er velegnede som yngle- eller ra-
stelokaliteter for arten. Det kan ikke udelukkes at arten kan be-
nytte omradet i forbindelse med fgdesggning, hvis den findes i
omradet. Artens nationale bevaringsstatus er angivet som gun-
stig.

Sydflagermus
| det meste af Danmark, med undtagelse af Nordgstsjeelland og
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Jylland nord for Limfjorden, er sydflagermus en almindelig fore-
kommende art. Sydflagermusen er tilknyttet bebyggelse, og ud-
huse udger bade sommerkvarterer og vinterkvarterer for arten.
Faden jager flagermusene om natten i 5-10 meters hgjde over
abent terraen eller i skovkanten.

Sydflagermusens nationale bevaringsstatus er angivet som
gunstig.

Samlet vurdering af projektets betydning for langgret flagermus
og sydflagermus

| forhold til de eksisterende aktiviteter langs aen (lystfiskeri, sej-
lads og spadsereture) forventes ingen nye eller akkumulerede
forstyrrelseseffekter, som kan have vaesentlig negativ indflydel-
se pa odderen.

De planlagte boligudstykninger vil komme til at ligge mindst 100
meter fra de mest oplagte opholdssteder for odderen i og langs
med &en og pa engene (den gamle aslyngning). Hertil kommer,
at odderen hovedsagelig er nataktiv, og at arten i stigende grad
har vist sig i stand til at kunne tilpasse sig menneskelige forstyr-
relser.

Birkemus

Den sjaeldne birkemus er blevet registreret pa lokaliteter i Varde
Adal bade op- og nedstrams Sig, og det kan pa den baggrund
ikke udelukkes, at arten ogsa forekommer ved Sig. Bade ada-
len ud for lokalplanomradet og selve lokalplanomradet rummer
habitater, der er velegnede for birkemus.

Birkemusen lever i mange forskellige naturtyper, blandt andet i
hgje urter i fugtige omrader, samt i levende hegn og lysabne
skove med rig undervegetation. Desuden bruger den frostfrie
omrader, blandt andet pa skraninger og braklagte arealer, til at
udgrave huller til yngle- og overvintringsreder.

Eng- og mosearealet i adalen ud for lokalplanomradet er fugtigt
og med rig forekomst af hgje urter samt spredt opveekst af bu-
ske og treeer. Den lave skraning og plateauet i det rgdt ind-
rammede felt pa figur 1 er ligeledes et lysabent areal domineret
af hgje urter og med spredt opveekst af treeer og buske.

Det vurderes, at kombinationen af de fugtige mose- og eng-
arealer, den lave soleksponerede skraning og det tarre lysabne
plateau med rig forekomst af hgje urter samt spredt opveekst af
treeer og buske samlet set udger optimale betingelser for bir-
kemus. Her er raste- og fourageringsmuligheder under bade
fugtige og mere tarre forhold, ligesom der er velegnede forhold
til at udgrave huller til yngle- og overvintringsreder.

Skovarealet har derimod et teet sammenhaengende kronelag og
er derfor naesten uden undervegetation. Det vurderes pa den
baggrund, at skovarealet naeppe er et egnet leve- eller overvin-
tringssted for arten. Markerne pa det hgje plateau vurderes lige-
ledes at veere uden vaesentlig betydning for arten.

Der er ikke konkret kendskab til, om birkemusen forekommer i
lokalplanomradet. Pa baggrund af artens udbredelsesmgnster i
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denne del af kommunen og pa baggrund af omradets egnethed
for arten vurderes det, at der er stort potentiale for, at birkemus
faktisk forekommer i det rgdt indrammede felt, jf. figur 2 og i
adalen ud for lokalplanomradet. Derfor er det pa det foreliggen-
de vidensgrundlag ngdvendigt, at konsekvensvurdere ud fra an-
tagelsen om forekomst af arten.

Figur 2

BI& streg: Lokalplanomradet

Rad streg: Omrade der skal opretholde sin gkologiske funktion for birkemus.
Gran skravering: Habitatomrade

Samlet vurdering af projektets betydning for birkemus

Inddragelse af det rgde felt (jf. figur 1) til haveanleeg eller lignende
vil kunne vaere problematisk for arten. For at sikre, at omradet kan
opretholde sin gkologiske funktion for birkemus forudseettes det, at
falgende afveergeforanstaltninger for det rgdt indrammede omrade
indarbejdes i lokalplanen:

- Omradet ma ikke inddrages til haveanlaeg eller lignende,
men skal bevares i sin nuveerende naturtilstand med op-
veekst af hgje urter og opveekst af traeer og buske.

- Omradet ma maksimalt afslas én gang arligt, og det skal
sikres, at der til stadighed er hgj grees- og urtevegetation pa
mindst halvdelen af arealet.

- Den nuveerende opvaekst af trae- og buskvegetation i omra-
det skal bevares, men det skal ved rydning sikres, at tilgro-
ningsgraden ikke overstiger den nuveerende tilstand.

- Der ma ikke anvendes sprgjtemidler eller kunstgadning pa
arealet.

- | forbindelse med etablering af boliger, vejanleeg, havean-
laeg eller lignende i den gvrige del af lokalplanomradet, ma
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omradet ikke anvendes som midlertidig vejadgang eller til
oplag eller lignende.

Odder
Se beskrivelse under afsnittet om relevante arter pa udpeg-
ningsgrundlaget for EF-habitatomrade 77.

Spidssnudet frg

| forbindelse med besigtigelse af omradet er der ikke observeret
spidssnudet frg. Det kan dog ikke udelukkes, at arten findes i
omradet. Frgerne kan overvintre ved at grave sig ned i jorden,
og skraenten mod gst kunne veere et muligt overvintringssted.
Spidssnudet frg yngler i solbeskinnede, lavwandede vandhuller,
men findes uden for yngletiden mest i enge og moser.

Samlet vurdering af projektets betydning for spidssnudet frg
Det vurderes, at det nye boligomrade ikke vil fa negative kon-
sekvenser for mulige bestande af spidssnudet fr@. Byggeriet vil
ikke medfgre tab af vandhuller og dermed potentielle yngleste-
der for padder. Fysiske eendringer af skreenten behgver ikke at
begraense paddernes eventuelle muligheder for at overvintre i
omradet. Hertil kommer, at padder ofte kan finde velegnede
overvintringssteder ved huse og i haver. Omradet kan eventuelt
ogsa bruges af padder til fadesagning, bekreeftet ved fund af
butsnudet frg. Spidssnudet frg er imidlertid mere bundet til fug-
tige enge og vadomrader end butsnudet frg.

Sneebel
Se beskrivelse under afsnittet om relevante arter pa udpeg-
ningsgrundlaget for EF-habitatomrade 77.

Grgn kglleguldsmed
Se beskrivelse under afsnittet om relevante arter pa udpeg-
ningsgrundlaget for EF-habitatomrade 77.

Konklusion

Varde Kommune vurderer, at de angivne afveergeforanstaltnin-
ger vil forhindre negative pavirkninger af Natura 2000-omradet
og bilag IV-arterne.

De anbefalede afveergeforanstaltninger er alle indarbejdet i lo-
kalplanen, som geelder for lokalplanens delomrade 2A svarende
til det radt indrammede felt i figur 1.

| forbindelse med de tilladelser og dispensationer, som Varde
Kommune efterfglgende vil meddele til projektet, vil der blive
stillet vilkar om etablering af de relevante dele af afvaergeforan-
staltningerne.
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Landskab

Som en del af miljgrapporten er der udarbejdet en analyse af
de landskabelige pavirkninger for hele lokalplanomradet samt
for det naerliggende omrade. Analysen peger pa omradets styr-
ker, eventuelle visuelle oplevelsesmuligheder, tilstand og sar-

barhed.
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landskabstyper og landskabskarakteromrader er farst at finde
enten gst for adalen eller vest for selve Sig by.

Karaktergivende landskabselementer

Varde Adal @st er et dallandskab, hvilket betyder, at land-
skabskarakteren generelt praeges af et karakteristisk terreenpro-
fil med en lavtliggende dalbund og jeevne til stejle dalsider, der
danner greensen til de tilstadende landskaber.

| dalbunden Igber oftest et naturligt slyngende vandlgb. Det er
endvidere et gennemgaende treek, at landskabsstrukturerne ty-
deligt afspejler det underliggende naturgrundlag, hvad angar
terraen, jordbund og hydrologi. Langs den gvre del af dalland-
skabet markerer hgje og teette bevoksninger dalprofilet og ger
landskabet mere dramatisk. Bevoksningerne medvirker desu-
den til at afskeerme dallandskabet mod tilstadende landbrugs-
landskaber. | dallandskabet er desuden et udpraeget fraveer af
bebyggelse, men det er et karakteristisk treek, at garde og hus-
mandssteder gennem tiden er placeret pa overgangen til dal-
landskabet.

| Varde Adal @st er landskabet overordnet set saerligt karakteri-
seret ved at vaere et dbent, ubebygget og enkelt sammensat
dallandskab, i mellemstor skala, der afgreenses af terraenet og
teet beplantning. Landskabet omkring Vesterbaekvej er karakte-
riseret ved at have stejle dalsider gst for Varde A og mere jeev-
ne dalsider vest for Varde A. Dalstreekningen har et meget ka-
rakteristisk og velbevaret terreenprofil og er karakteriseret med
varierende bevoksninger af krat og smaskov syd for projektom-
rader og leehegnsbevoksning indenfor projektomradet. Se figur
5,6097.

Figur 5: Lokalplanomradet set fra gst mod vest fra Vesterbaekvej. Af billedet kan ses
den eksisterende bebyggelse pa dalsiden, og at bevoksningen inden for
lokalplanomradet har mere preeg af leehegnsbevoksning end krat og smaskov.
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Figur 6: Den vestlige dalside lige syd for lokalplanomradet set fra Vesterbaekvej mod
syd. Bevoksningen pa denne straekning er smaskov og kratbevoksning.

Figur 7: Den gstlige dalside af &dalen set fra Vesterbaekvej mod syd. Bevoksningen pa
den vestlige dalside er smaskov og kratbevoksning.

Projektomradet er beliggende pa gstsiden af Varde A og syd for
Vesterbzekvej bade pa selve plateauet og pa de stejle dalsider.
Denne del af dalstreekningen er karakteriseret med bevoksning
bestdende af et l&ehegn pa overgangen mellem dalsiden og pla-
teauet men ellers ingen bevoksning med hgjde pa dalsiden. Se
figur 5. Pa selve plateauet er der greesmarker og projektomra-
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det afgraenses pa plateauet af eksisterende boliger mod syd og
nord samt af en jernbane mod gst. Se figur 8, 9 og 10.

Figur 8: Lokalplanomradet set mod nordvest fra midten af projektomradet langs en eksi-
sterende grusvej. Pa billedet ses, at arealanvendelsen pa plateauet er greesmark, og at

plateauet afgreenses af et eksisterende laehegn fra dalsiden. Ligeledes ses eksisterende
boliger pa dalsiden nord for projektomradet.

§ Wtithed

Figur 9: Lokalplanomradet set mod sydvest fra midten af projektomradet langs en eksi-
sterende grusvej.
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Figur 10: Lokalplanomradet set mod vest fra midten af projektomradet langs en eksiste-
rende grusvej med afgraensning mod gst af en jernbane og Sig By.

| dallandskabet umiddelbart vest for Sig ved Vesterbaekvej er
bebyggelsen ikke udelukkende placeret pa overkanten af dal-
landskabet, hvilket ellers er karakteristisk for dallandskaber. P&
nuvaerende tidspunkt eksisterer der bebyggelse pa bade dalsi-
den og i selve dalbunden. Et dambrug, Sig Fiskeri, ligger nord
for Vesterbaekvej i selve dalbunden i gst/vestgaende retning.
Den tilhgrende bebyggelse og beplantning bevirker, at dalland-
skabet visuelt opdeles i nord/sydgaende retning pa denne loka-
litet. Se figur 11 og 12. Syd for Vesterbaekvej ligger et sam-
menhaengende mindre boligomrade langs Vesterbaekvej pa he-
le dalsiden ned mod Varde A. En enkelt bolig er beliggende i
selve adalen og danner afslutningen pa det sammenhaengende
boligomrade. Den eksisterende bevoksning i boligomradet
langs Vesterbaekvej slgrer ikke bebyggelsen fra dalbunden,
men derimod slgrer den eksisterende bevoksning af smakrat og
skov den enkeltliggende bolig syd for projektomradet. Se figur
5.
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Figur 11: Adalen set fra Vesterbaek ved afslutning af Sig By mod gst. Af billedet ses, at
Sig Fiskeri med tilhgrende bebyggelse og beplantning er placeret pa tveers af adalen.
Bebyggelsen og beplantning udger dermed en visuel barriere fra selve dalbunden mod
nord.

Figur 12: Adalen set fra Vesterbaek ved afslutning af Sig By mod gst. Af billedet ses, at
Sig Fiskeri med tilhgrende bebyggelse og beplantning er placeret pa tveers af adalen.
Bebyggelsen og beplantning udger dermed en visuel barriere fra selve dalbunden.

Arealanvendelsen i dalbunden ved Sig By varierer mellem in-
tensive og ekstensive dyrkede dalstraekninger. Arealanvende-
len varierer hovedsagelig mellem greesmarker til sleet og af-
greensning helt ned til Varde A med enkelte varierende bevoks-
ning af krat og smatraeer. Derfor er de baerende og karaktergi-
vende landskabsstrukturer og —elementer pa denne dalstraek-
ning:
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- Graesmarker til sleet, hvor terreenet tillader opdyrkning eller
indhegnede graesningsenge langs bade dalsiderne og i dal-
bunden, der kan anvendes til greessende dyr eller hvor
greesarealerne slas med maskiner. Se figur 6 og 7.

- Varierende bevoksninger af krat og smaskov pa de stejle
dalpartier langs dalsiderne. Se figur 6 og 7.

- Spredte linje- og punktstrukturer af traeer og treegrupper
langs vandlgbet. Se figur 6.

- Punktstrukturer af bebyggelse langs dalsiderne, helt ud til
dalsidernes gverste kant. Se figur 5.

De beerende og karaktergivende landskabsstrukturer og -
elementer pa dalstreekningen omkring projektomradet adskiller
sig fra et karakteristisk dallandskab i Varde Kommune som fgl-
ge af den eksisterende bebyggelse pa dalsiden syd for Vester-
baekvej og bebyggelsen i selve adalen i form af Sig Fiskeri nord
for Vesterbaekvej, se figur 5, 11 og 12. Bebyggelsen pa dalsi-
den og i dalbunden er et landskabselement, som er med til at
definere dette landskab.

Terreenforhold

Terreenet inden for lokalplanomradet varierer overordnet set fra
kote 13 til kote 6. Pa selve plateauet varierer terrenet fra kote
13 til 12,5. Herefter falder terraenet fra kote 12,5 til kote 6 i dal-
bunden. Disse terreenforhold skal ses i en stgrre sammenhaeng
med det omkringliggende dallandskab, som er kendetegnende
ved et karakteristisk terreenprofil, hvor netop sadanne terraen-
forhold er en del af de karaktergivende landskabsstrukturer.

Karaktergivende rumlige og visuelle forhold

De rumlige og visuelle forhold, som karakteriserer dalstraeknin-
gen omkring projektomradet, varierer alt afheengig af om ud-
gangspunktet er dalbunden, dalsiden eller plateauet. Derfor vil
de rumlige og visuelle forhold, der pavirker sigtelinjer pa langs
og tveers af adalen ogsa vaere forskellige.

Fra Vesterbaekvej i dalbunden afgreenses dalstraekningen visu-
elt fuldsteendigt mod nord af bebyggelsen og beplantningen ved
Sig fiskeri, se figur 11 og 12. Mod syd er dalstraekningen fra
Vesterbaekvej derimod ikke visuelt afgreenset. Som fglge af va-
rierende bevoksninger langs Varde A eksisterer der dog en
mindre visuel barriere, som medfarer, at der ikke er frit udsyn i
dalbunden langs Varde A. Derfor eksisterer der ikke en uhindret
sigtelinje pa langs og tveers af dalbunden fra Vesterbasekvej mod
syd, men der eksisterer sigtelinjer pa tveers og langs i dalbun-
den, som er kendetegnede for et dallandskabet med ekstensivt
dyrkede arealer, se figur 6 og 7.

Dalsiderne i lokalplanomradet afgreenses delvist visuelt mod
nord af eksisterende bebyggelse langs Vesterbaekvej og mod
syd af eksisterende bolig med bevoksning, se figur 5.

Plateauet i lokalplanomradet afgraenses visuelt mod nord af ek-
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sisterende bolig med beplantning langs Vesterbaekvej, se figur
5 og 8. Mod syd afgreenses plateauet i projektomradet delvist
ogsa af eksisterende bebyggelse og beplantning pa overkanten
mellem dalsiden og plateauet samt af en juletraeskultur, se figur
5 0g 9. Mod gst afgraenses plateauet fuldsteendigt af jernbanen
og Sig By, se figur 10. Plateauet afgraenses pa nuveerende
tidspunkt af et eksisterende leehegn mod vest ud over adalen,
se figur 8 og 9. Derfor eksisterer der pa nuveerende tidspunkt
ingen sigtelinjer pa tveers af adalen ved projektomradet, men
det antages, at dele eller hele lsehegnet med etablering af ny
beplantning i forbindelse med realisering af projektet vil blive
fiernet. Derfor vil der opsta enkelte sigtelinje pa tveers af adalen
i gst/vestgadende retning. Bebyggelsen pa plateauet og dalsiden
i projektomradet vil derfor blive synlig fra dalbunden fra Vester-
baekvej og fra den modsatte dalside. | den forbindelse er det
vigtigt at veere opmaerksom pa, at eksisterende bebyggelse og
beplantning ved Sig Fiskeri i dalbunden begraenser udstraek-
ningen af den visuelle pavirkning mod nord.

Oplevelsesrige delomrdder og enkeltelementer

Hele karakteromrédet Varde Adal, @st, er overordnet vurderet
til at veere en seerlig visuel oplevelsesmulighed. De seerlige vi-
suelle oplevelsesmuligheder er knyttet til oplevelsen af det sam-
lede adalslandskab, der understgttes af sigtelinjer, der findes
pa langs og tveers af landskabet i adalen.

Som falge af de visuelle forhold omkring lokalplanomradet og i
samspil med det eksisterende terraen er det kun muligt at ople-
ve det samlede adalsforlgb syd for Vesterbaekvej. Her er det til
gengeeld ogsa muligt at opleve betydelige sigtelinjer pa tvaers
og langs i dalbunden, som er kendetegnende for et dallandskab
med ekstensivt dyrkede arealer, se figur 6 og 7. Nord for Ve-
sterbaekvej forhindrer bebyggelse og beplantning ved Sig Fiske-
ri at opleve sigtelinjer pa tveers og langs af adalen i nordlig ret-
ning, og der er intet samspil med dallandskabet omkring lokal-
planomradet og Ngrholm Hede, som ligger i nordlig retning i
adalen. Se figur 11 og 12.

Vurdering

Landskabskarakterens styrke

Landskabskarakteren vurderes at veere karakteristisk i og med,
at de karaktergivende landskabselementer for ekstensive dal-
straekninger fremstar tydeligt. Det drejer sig om elementerne:

- Indhegnede graesningsenge langs bade dalsiderne og i dal-
bunden, der kan anvendes til graessende dyr eller hvor
graesarealerne slas med maskiner

- Varierende bevoksninger af krat og smaskov pa de stejle
dalpartier langs dalsiderne
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- Spredte linje- og punktstrukturer af treeer og traegrupper
langs vandlgbet og punktstrukturer af bebyggelse langs dal-
siderne, helt ud til dalsidernes gverste kant.

Men der er sket en udvikling i landskabet omkring projektomra-
det, som har mindsket tydeligheden af landskabets oprindelig
karakter og karakteristiske elementer uden dog at eendre land-
skabet sa markant, at der ikke laengere er et tydeligt sammen-
spil mellem naturgrundlaget og den kulturhistoriske brug af ada-
len. Det drejer sig om bebyggelsen pa dalsiden syd for Vester-
baekvej og bebyggelsen i selve adalen i form af Sig Fiskeri nord
for Vesterbaekvej. Denne udvikling omkring projektomradet be-
tyder, at landskabet her adskiller sig fra et karakteristisk dal-
landskab i Varde Kommune.

Tilstand

Landskabets tilstand omkring projektomradet vurderes samlet
at veere middel. De karaktergivende landskabselementer vurde-
res at veere i god tilstand. Dette gaelder bade selve dalbunden
med graeshingsenge eller enge til sleet samt kratbevoksninger-
ne pa dalsiderne og enkeltstaende treeer og pilebuske langs
vandlgbet. Derimod er landskabets intakthed sendret med be-
byggelsen pa dalsiden syd for Vesterbaekvej og med Sig Fiskeri
i selve adalen nord for Vesterbzekvej. Bebyggelsen betyder
samlet, at intaktheden af adalen er darlig og forstyrret i forhold
til, at dalsiderne i adalen generelt er karakteriseret ved varie-
rende bevoksninger af krat og smaskov, og at bebyggelsen be-
star af punktstrukturer langs dalsiderne, helt ud til dalsidernes
gverste kant.

Sarbarhed

Landskabskarakteromrédet Varde Adal @st rummer overordnet
set imponerende dallandskaber og betydelige landskabskvalite-
ter samt seerlige visuelle oplevelsesmuligheder, der er knyttet til
oplevelsen af det samlede adalslandskab, som understattes af
sigtelinjer, der findes pa langs og tveers af landskabet i &dalen.
Adalen er derfor generelt sarbar overfor udvikling, der andrer
eller slagrer de karaktergivende landskabstraek.

Landskabet omkring lokalplanomradet rummer stadigveek et
imponerende landskab med betydelige landskabskvaliteter eller
seerlige oplevelsesmuligheder i sydlig retning i selve dalbunden.
Her er der mulighed for at opleve et samlet adalslandskab i god
vedligeholdelsesmaessig tilstand og med sigtelinjer pa tvaers af
adalen og i sydlig retning. Derimod indeholder landskabet ikke
betydelige landskabskvaliteter eller sserlige oplevelsesmulighe-
der i nordlig retning i selve dalbunden eller pa selve dalsiden li-
ge syd Vesterbaekvej som fglge af bebyggelsen. Den eksiste-
rende bebyggelse pavirker som tidligere naevnt de visuelle for-
hold i sddan en grad, at der ikke er sammenhaeng mellem land-
skabet syd og nord for denne bebyggelse.

22



De aestetiske landskabskonsekvenser

Landskabet omkring lokalplanomradet vil overordnet set veere
sarbart for en udvikling pa dalsiderne og i dalbunden i sydlig
retning, der gendrer eller slgrer de karaktergivende landskabs-
treek for en adal. Etableringen af et boligomrade pa den vestlige
side af adalen, der straekker sig fra plateauet ned ad dalsiden til
dalbunden vil ikke i vaesentlig grad forringe landskabsoplevel-
sen yderligere. Se figur 13.

Landskabet omkring projektomradet har gennem tiden udviklet
sig saledes, at intaktheden af adalen er darlig og forstyrret i for-
hold til en karakteristisk ekstensiv dyrket dalstraekning i Varde
Kommune. Etablering af boligomradet pa plateauet og pa dalsi-
den vil stadigveek medfare en visuel pavirkning af dalstraeknin-
gen, men boligomradet vil blive etableret i forleengelse af den
eksisterende by og vil veere afgraenset mod nord af eksisteren-
de bebyggelse pa dalsiden og mod syd af en fritiggende bolig
pa overgangen mellem dalsiden og plateauet.

Figur 13: Visualisering af det nye boligomrade set fra &dalen

Vilkar til byggeriet i lokalplanomradet

For at reducere den eestetiske landskabspavirkning stilles en
raekke afveergeforanstaltninger, som er indarbejdet i lokalpla-
nen. Afvaergeforanstaltningerne skal sikre, at det kommende
boligomrade bliver integreret og tilpasset de lokale landskabs-
forhold i dallandskabet samt at de gestetiske landskabskonse-
kvenser bliver mindst mulige.

Placering og hgjde af bygninger:
Med hensyn til afveergeforanstaltning omkring bebyggelsens eta-
geantal, anbefales at

- Bygningerne i lokalplanomradet maksimalt ma have to eta-
ger.

- Bebyggelsen pa overgangen mellem plateau og dalside skal
indpasses i det eksisterende terreen pa dalsiden, eventuelt
fordelt pa flere plateauer saledes, at bebyggelsen falger det
eksisterende terreen.

- Der ikke ma etableres bebyggelse pa sandpuder eller lig-

nende, der heever bebyggelsen over det eksisterende ter-
reen.
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Kravet om at bebyggelsen maksimalt ma have to etager kom-
bineret med et krav om, at bebyggelsen pa overgangen mel-
lem plateau og dalside skal indpasses i det eksisterende ter-
reen pa dalsiden, giver bedre mulighed for at fordele bebyggel-
sen pa flere plateauer. Derved kommer bebyggelsen til i hgjere
grad at falge det eksisterende terraen, hvorved ogsa den land-
skabelige pavirkning bliver reduceret sammenlignet med be-
byggelse i en etage med udnyttet tagetage. En bebyggelse
med udnyttet tagetage vil ikke have mulighed for at fordele be-
byggelsen pa flere plateauer.

Valg og ensartethed af materialer og farver

Bygninger skal opfgres i samme materialevalg og farve ved
valg af facader og tag i bebyggelsen pa overgangen mellem
plateauet og dalsiden.

Facaderne skal fremsta i en mgrk jordfarve og besta af ikke
reflekterende materialer.

Tagbeklaedningen skal veere naturtegl eller have en glans
under 10 samt fremsta i en mark mat jordfarve. Eventuel
overfladebehandling ma ikke vaere synlig eller reflekterende.

Starre vinduespartier eller glasfacader skal antirefleksbe-
handles og placeres i bygningens facade.

Solenergianleeg kan tillades under forudseetning af, at disse
integreres som en del af den enkelte bygningsdels konstruk-
tion og ikke vender ud mod adalen. Ligeledes skal solener-
gianleeg veere ensfarvet i paneler, rammer og beslag mv. i
samme farve som overfladen det placeres pa.

Fritstaende solenergianleeg tillades ikke.

Lysforhold

For at sikre, at der ikke sker en lysforurening af nattehimlen, vil
der blive fastsat vilkar for lysforhold. Vilkarene skal mindske bo-
ligomradets synlighed fra adalen og sikre, at omradet ikke bliver
for synligt over leengere afstande fra syd og @st:

Der ma ikke etableres ovenlysvinduer langs tagryggen.

Der ma ikke etableres store fremhaevede glaspartier ud mod
adalen, der ikke fglger bygningens facadelinje.
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Sammenfatning

- Alle udendgrs lyskilder ma kun lyse nedad og skal veere af-
skaermet mod opadrettede og udadrettede lysstraler. Dette
geelder ogsa belysning i haveanleeg generelt.

- Der ma ikke etableres udendars belysning pa bygningernes
facadeside, der vender mod adalen.

- Der mé ikke etableres udendars belysning i haveanleeg, der
er beliggende pa dalsiden mellem plateauet og dalbunden
og dermed vender mod gst ud mod adalen.

Beplantning

For at integrere boligomradet mest muligt i det lokale landskab,
skal beplantningsstruktur og plantevalg sikres:

- Der skal opstilles vilkar om at etablere en afskaermende be-
voksning i grupper bestaende af buske og treeer, der visuelt
opdeler bebyggelsen pa dalsiden i mindre dele.

- Bevoksningen skal veere tilpasset omradets vaekstbetingel-
ser og veere hjemmehgrende og repraesenteret i den natur-
lige vegetation i omradet.

- Bevoksningen skal visuelt fremsta som kratbevoksning og
smaskov, hvilket er karakteristisk for en dalstreekning.

Konklusion

De angivne afvaergeforanstaltninger vil reducere den aestetiske
landskabspavirkning ved etablering af boligomradet og det vur-
deres at den samlede landskabspavirkning set i sammenhaeng
med det eksisterende byggeri vil vaere begraensede.

Den pateenkte udstykning i lokalplanomradet vil kunne gennem-
fares uden vaesentlig negativ pavirkning af naturtyper og arter i
habitatomradet samt uden veesentlig negativ pavirkning af land-
skabet, safremt de fremfarte afvaergeforanstaltninger indarbej-
des i lokalplanen.

| lokalplanforslaget er alle afveergeforanstaltninger for natur
indarbejdet. Jf. det rade felt i figur 2, som betegner omradet der
skal opretholde sin gkologiske funktion for birkemus, er der i lo-
kalplanen indarbejdet et delomrade (delomrade 2A), der svarer
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til dette felt. Inden for delomradet er der saledes indarbejdet de
naevnte afveergeforanstaltninger for birkemus.

De anbefalede afveergeforanstaltninger i forhold til landskabet
er ligeledes alle indarbejdet i lokalplanen. Lokalplanen begraen-
ser dog antirefleks behandlede vinduer til kun at geelde dem,
der vender ud mod adalen, da det vurderes, at det er disse der
er veesentlige for landskabsoplevelsen i adalen. Derfor vurderes
det, at forslaget kan vedtages uden negative pavirkninger af na-
turtyper og arter samt landskabet.

Tiltag indarbejdet i planforslaget

Med baggrund i miljgvurderingen er fglgende indarbejdet i lo-
kalplanforslaget til imadegaelse af de miljgmzaessige konse-
kvenser af planforslaget:

| lokalplanforslaget indskeerpes det, at faeldning af treeer be-
greenses mest muligt. Lokalplanen opstiller dog den betingelse,
at faeldede treeer mellem boligbebyggelse i delomrade 2 skal
erstattes af buske samt flerstammede og opstammede treeer
med en angivet placering, saledes at dalsiden vil fastholde sin
karakter.

For at sikre, at lokalplanens delomrade 2A sikres sin gkologiske
funktion for birkemus stiller lokalplanen krav om, at faglgende
retningslinjer for delomradet overholdes:

- Delomradet ma ikke inddrages til haveanlzeg eller lignende,
men skal bevares i sin nuveerende naturtilstand med op-
veekst af hgje urter og opveekst af treeer og buske.

- Arealet ma maksimalt afslas én gang arligt, og det skal sik-
res, at der til stadighed er hgj graes- og urtevegetation pa
mindst halvdelen af arealet.

- Den nuveerende opveekst af tree- og buskvegetation skal
bevares, men det skal ved rydning sikres, at tilgroningsgra-
den ikke overstiger den nuvaerende tilstand.

- Der ma ikke anvendes sprgjtemidler eller kunstgadning pa
arealet.

- | forbindelse med etablering af boliger, vejanleeg, havean-
lzeg eller lignende i den gvrige del af lokalplanomradet ma
delomradet ikke anvendes som midlertidig vejadgang eller
til oplag eller lignende.
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Overvagnings-
program

For at sikre at bebyggelsen i lokalplanomradet tilpasses land-
skabet, stilles der i lokalplanen krav om bebyggelsens udseen-
de og placering.

De anbefalede afveergeforanstaltninger fra landskabskarakter-
analysen er alle indarbejdet i lokalplanen. Lokalplanen begreen-
ser dog antirefleks behandlede vinduer til kun at geelde dem,
der vender ud mod &dalen, da det vurderes, at det er disse der
er veesentlige for landskabsoplevelsen i adalen.

Hvad angar landskabsanalysens afveergeforanstaltning omkring
bebyggelsens etageantal, anbefaler analysen to muligheder;
bebyggelse i en etage med udnyttet tagetage og bebyggelse i
to etager. Kravet om at bebyggelsen maksimalt ma have to
etager kombineret med et krav om, at bebyggelsen pa over-
gangen mellem plateau og dalside skal indpasses i det eksiste-
rende terreen pa dalsiden, giver bedre mulighed for at fordele
bebyggelsen pa flere plateauer. Derved kommer bebyggelsen
til i hgjere grad at falge det eksisterende terreen, hvorved ogsa
den landskabelige pavirkning bliver reduceret sammenlignet
med bebyggelse i en etage med udnyttet tagetage. En bebyg-
gelse med udnyttet tagetage vil ikke have mulighed for at forde-
le bebyggelsen pa flere plateauer.

Pa baggrund af dette giver lokalplanen mulighed for at bygge i
op til 2 etager pa overgangen mellem plateau og dalside samti-
dig med at det sikres at der bebyggelsen skal fglge terraenet.

Overvagningen af planens indvirkning pa miljget sker gennem
en reekke lovgivninger, der saerskilt regulerer de pagaeldende
aktiviteter, herunder den almindelige kommunale kontrol med
overholdelse af bebyggelsesregulerende bestemmelser i lokal-
planer.

Overvagningen af virkninger pad omgivelser i anleegsfasen vil
ske gennem det almindelige kommunale tilsyn med stgrre an-
leegsarbejder.

Der vil ikke i forbindelse med denne lokalplan blive iveerksat
andre selvsteendige programmer til overvagning af lokalplanens
miljgpavirkning.
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